Zarzgdzenie Nr W.0050.51.2019

Wjta Gminy Charsznica

7z dnia 15 marca 2019r.

W sprawie przyjecia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r o0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z2018r., poz. 994 ze zm.) oraz art. 25 ust. 1, 2 i 2a ustawy z dnia 21 sierpnia
1997r o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2018r., poz. 2204 ze zm.), zarzgdza sie

co nastepuje:

§1

Przyjmuje si¢ plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Charsznica na lata

2019 — 2021 stanowiacy zatgcznik do niniejszego zarzgdzenia.

§2

Zarzgdzenie wchodzi w zycie z dniem powziecia z mocg od 1 stycznia 2019r.



WOJT
GHMINY CHARSZNICA
3%-250 Charsznica
ul. Koleiowa 20

Zatacznik do Zarzadzenia Nr W.0050.51.2019
Wojta Gminy Charsznica z dnia
15 marca 2019 roku

Plan wykorzystania
zasobu nieruchomosci stanowigcych wlasnosé
Gminy Charsznica

na lata 2019 - 2021

L. Podstawa prawna.

Podstawg prawng sporzadzonego planu wykorzystania zasobu stanowig przepisy art. 25

w zwigzku z art. 23 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce

nieruchomosciami (j. Dz.U. z 2018 r. poz. 2204 z pézn. zm.).

Plan wykorzystania zasobu opracowuje sie na okres 3 lat i zawieraé ma on

w szczegoOlnosei:

1) zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomogci Gminy oddanych

W uzytkowanie wieczyste;

2) prognozg dotyczaca:

a) udostgpniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu;

b) poziomu wydatkéw zwiazanych z udostepnianiem nieruchomodci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu;

¢) wplywow osigganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytutu trwalego  zarzadu
nieruchomosci Gminy;

d) aktualizacji optat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy oddanych

w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytutu trwalego zarzadu nieruchomoéci Gminy;

3) program zagospodarowania nieruchomogci zasobu.



Przygotowany plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci nakre$la
jedynie glowne kierunki dziatan. W stosunku do kazdej nieruchomosci rozstrzygniecia
o sposobie i1 formie jej zagospodarowania beda zapadaly indywidualnie. Przewiduje sig
przeprowadzanie co roku aktualizacji niniejszego planu w zakresie nieruchomosci
pozostajacych w zasobie oraz nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste. Gminny
zasob nieruchomosci bedzie wykorzystywany zgodnie z wigzgcymi organ wykonawczy
gminy ustaleniami, ktére beda wynikaly z uchwat budzetowych na 2019r, 2020r i 2021r,
w formach prawnych przewidzianych w ustawie Kodeks cywilny oraz ustawie

z dnia 21 sierpnia 1997r o gospodarce nieruchomosciami.

I1. Gospodarowanie zasobem nieruchomosci.

Gospodarowanie zasobem nieruchomosci polega w szczegdlnosci na :

1) ewidencjonowaniu nieruchomosci zgodnie z katastrem nieruchomosci;

2) zapewnieniu wyceny nieruchomosci zasobu;

3) sporzadzaniu planéw wykorzystania zasobu;

4) zabezpieczeniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem,

5) wykonywaniu czynnosci zwigzanych z naliczeniem naleznosci za nieruchomosci
udostepniane z zasobu,

6) zbywaniu lub nabywaniu nieruchomosci do zasobu;

7) wydzierzawianiu, wynajmowaniu i uzyczaniu nieruchomosci wchodzacych w sktad
zasobu;

8) podejmowaniu czynnosci w postgpowaniu sgdowym, w szczegdlnoéci w sprawach
dotyczacych wilasnodci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci, o zaptate
naleznosci za korzystanie z nieruchomosci, o roszczenia ze stosunku najmu, dzierzawy
lub uzyczenia, o stwierdzenie nabycia wlasnosci nieruchomosci przez zasiedzenie oraz

zalozenie Ksiegi Wieczystej i wpisy w Ksiegach Wieczystych.

I11. Zestawienie mienia gminnego wg stanu na dzien 31 grudnia 2018r

Laczna powierzchnia nieruchomos$ei bedagcych w zasobie Gminy Charsznica wynosi
121,2625 ha. Grunty nie zaliczone do zasobu to jest oddane w uzytkowanic wieczyste

wynoszg 39,0942 ha.



Zestawienie powierzchni gminnego zasobu nieruchomog$ci wg stanu na dzien

31.12.2018 roku.

" Lp | Obreb Stan na dziesi 31.12.2018 [ha]
1. Charsznica 5,9073
2. Chodéw 3,6120
3. Chodowiec 0,0000
4, Ciszowice 3,1373

| S. Dabrowiec 1,3428
6. Jelcza 12,8762
7. Marcinkowice 4,3246
8. Miechéw-Charsznica 22,4253
9. Podlesice 5,5379
10. Pogwizdéw 10,8238
11. Swojczany 5,2063
12, Szarkéwka 4,9537
13. Tezyca 14,4830
14. Uniejow-Kolonia 2,6573
15. Uniejow-Parcela 3,2949
16. Uniejéw-Redziny 3,2410
17. Wierzbie 4,9600
18. Witowice 12,4791

i RAZEM 121,2625




IV. Nabvcie nieruchomosci na rzecz Gminv Charsznica

Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy w latach 2019-2021 bedzie nastgpowato

poprzez:

1) zakup, zamiane;

2) komunalizacje, gdzie przedmiotem postgpowania jest przeniesienie wiasnosci

nieruchomosci Skarbu Panstwa na rzecz Gminy wraz ze wszelkimi obcigzeniami

1 prawami 0s6b trzecich;

3) spadki i darowizny,

4) nabywanie na podstawie decyzji administracyjnych — wydanych w sprawie

nabywania gruntéw pod drogi zgodnie z art. 73 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998 r.

— przepisy wprowadzajgce ustawy reformujgce administracj¢ publiczng, art. 98 ustawy

z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomog$ciami,

5) inne czynnosci prawne jak np. pierwokup, zasiedzenie.
Do gminnego zasobu beda nabywane nieruchomosci stuzace realizacji zadan wtasnych.
oraz nieruchomosci, ktore podlegajg przejeciu na rzecz Gminy Charsznica z mocy prawa.
W latach 2019-2021 nabywanie nieruchomosci realizowane bedzie w ramach posiadanych
srodkéw finansowych zaplanowanych w budzecie na poszczegélne lata.
Przewiduje sig, ze w wyniku systematycznie prowadzonej regulacji stanéw prawnych
nieruchomoéci, w szczegdlnosci bedacych we wiadaniu Gminy Charsznica, powierzchnia
gruntéw wchodzacych w sktad zasobu w latach 2019-2021 bedzie sie powiekszaé. Trudna
do okreslenia jest powierzchnia nieruchomosci jaka w ciagu najblizszych trzech lat
obowiazywania planu moze wej$¢ do zasobu, zalezy to m.in. od czasu trwania postepowan
prowadzonych przez Malopolski Urzad Wojewddzki w Krakowie, sgdy oraz

od zaplanowanych $rodkéw w budzecie gminy.

V. Prognoza dotvezaca wykorzystania nieruchomosci Gminy.

1) Zbywanie nieruchomosci

W roku 2019 przewiduje si¢ zbycie nieruchomosci w nastepujgcych formach:
a) w drodze przetargu nieograniczonego:

- sprzedaz nieruchomosci gruntowej przeznaczonej pod budownictwo jednorodzinne .



b) w drodze bezprzetargowe;:

- sprzedaz udzialu w prawie wlasnosci.
- sprzedaz nieruchomosci gruntowych na poprawienie zagospodarowania nieruchomosci
przyleglych ;
- sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych potozonych
na terenie miejscowosci Miechéw-Charsznica;

W latach 2019-2021 przewiduje si¢ sprzedaz nieruchomosci stanowigcych
wiasno$¢ Gminy Charsznica w ramach realizacji wnioskéw w sprawie ich nabycia.
2) Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci
nieruchomosci:
W latach 2019-2021 realizowane bedg wnioski o przeksztalcenie prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci zabudowanych na cele mieszkaniowe lub
zabudowanych garazami albo przeznaczonych pod tego rodzaju zabudowe oraz
nieruchomosci rolnych. W 2019r. nastapi przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wiasnosci nieruchomogci zabudowanych na cele mieszkaniowe w miejscowosci
Miech6w-Chasznica na podstawie wydanych przez Wéjta Gminy Charsznica zaswiadczen.
3) Pozostale formy udost¢pniania nieruchomosci z zasobu.
Nieruchomosci, ktore nie bedg zagospodarowane na cele inwestycyjne bedg udostepniane
na warunkach okreslonych w umowie dzierzawy, najmu, uzytkowania lub uzyczenia,
natomiast nieruchomosci gminne shuzace realizacji zadafi wlasnych udostepniane beda
Jjednostkom organizacyjnym Gminy w formie trwalego zarzadu.
a) Dzierzawa:
Dzierzawa gruntéw stanowiacych wilasno$¢ Gminy Charsznica obejmuje: ok. 3 uméw
dzierzawy gruntéw na cele rolne oraz ok. 60 uméw dzierzawy i najmu pozostatych
nieruchomosci, w tym pod dziatalnos¢ gospodarczg. Program gospodarowania gminnym
zasobem nieruchomosci na lata 20192021 zaklada kontynuacje dotychczasowych uméw
dzierzaw.
b) Trwaly zarzad:

W trwaly zarzad zostaty nieodplatnie oddane nieruchomosci gruntowe potozone w :

- Miechowie-Charsznicy o pow. 3,2052 ha — na rzecz Zaktadu Uslug Komunalnych

w Charsznicy



- Miechowie-Charsznicy o pow. 1,06 ha — na rzecz Szkoly Podstawowej w Miechowie-
Charsznicy

- Tczycy o pow. 1,30 ha — na rzecz Szkoty Podstawowej w Tczycy.

VI. Wydatki zwigzane z udost¢pnianiem nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem

nieruchomosci do zasobu.

Na podstawie analizy lat poprzednich szacuje si¢, ze wydatki zwigzane z udostepnianiem
nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu wyniosg w 2019r.
ok. 12000 zt.

Wyzej wymieniona kwota zostanie przeznaczona m.in. na:

- sporzadzanie operatéw szacunkowych dotyczacych wycen zbywanych nieruchomosci
oraz ustalania oplat za przeksztalcanie prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wlasnosci;

- sporzadzanie inwentaryzacji pomiarowych budynkéw;

- uslugi geodezyjne zwigzane z podziatami geodezyjnymi oraz wznowieniami granic
nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy;

- koszty zakupu wypiséw i wyryséw z rejestru gruntéw i kserokopii map potrzebnych
do kompletowania dokumentacji niezbednej przy sprzedazy nieruchomosci;

- oplaty sagdowe oraz koszty sporzadzania uméw notarialnych.

Zaklada sig, iz w kolejnych latach obowigzywania niniejszego planu wykorzystania zasobu
wydatki zwigzane z udostepnianiem nieruchomo$ci z zasobu oraz nabywaniem

nieruchomosci do zasobu utrzymaja sie na zblizonym poziomie.

VII. Dochody z gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosei.
1) Wplywy z oplat za trwaly zarzad i uzytkowanie wieczyste w latach 2019-2021:

Prognozowane wplywy z tytulu oplat za uzytkowania wieczystego gruntu wyniosa
ok. 6704 zi.

W latach 2019-2021 przewiduje sie utrzymanie wplywdw w tej grupie dochodéw na

podobnym poziomie.



Prognoza wplywéw z tytutu oplat za uzytkowanie wieczyste w zt

2019r

2020r

2021r

6704

6704

6704

Prognozowane wptywy z tytutu optat za przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci gruntu wyniosa
ok. 1482 zt.

W latach 2019-2021 przewiduje si¢ utrzymanie wplywéw w tej grupie dochodéw

na podobnym poziomie.

Prognoza wplywow z tytutu oplat za uzytkowanie wieczyste w zt

2019r 2020r 2021r

1482 1482 1482

2) Dochody z najmu i dzierzawy:
W roku 2019 planuje si¢ uzyska¢ doch6d w wysokosci 143 891 zt.

W latach 2019-2021 szacuje si¢ uzyskanie dochodu na poziomie roku 2019.
Prognozowane wplywy z tytulu najmu i dzierzawy beda sig ksztaltowaly wg ponizszej
tabeli.

Prognoza wplywoéw z tytutu najmu i dzierzawy w zt

2019r 2020r 2021r

143891 143891 143891




Podsumowanie

Prognoza wplywow w zi
Lp. | Tytut prawny dochodu
2019r 2020r 2021r
1. Oplaty za z_arzqd i uz?ft_kowame 6704 6704 6704
wieczyste nieruchomosci
2. | Oplaty za przeksztalcenie prawa
uzytkowania wieczystego
nieruchomosci  zabudowanych 1482 1482 1482
na cele mieszkaniowe w prawo
wlasnosci
2. | Dochody z najmu i dzierzawy 143891 143891 143891
SUMA 152077 152077 152077 |

Plan wykorzystania nieruchomog$ci gminnego zasobu nieruchomosci zakltada utrzymanie
dochodéw z tytulu oplat za zarzgd i uzytkowanie wieczyste nieruchomosci oraz dochodow

z najmu 1 dzierzawy.

VIII. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci na lata 2019 - 2021 zaklada
kontynuacje dotychczasowych uméw dzierzawy, najmu, uzytkowania i uzyczenia.
Sprzedaz oraz nabycie nieruchomosci odbywa¢ si¢ bedzie na podstawie odrebnych uchwat
Rady Gminy Charsznica. W 2019r. nastgpi przeksztalcenie prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci zabudowanych na cele mieszkaniowe
w miejscowosci Miechéw-Chasznica na podstawie wydanych przez Wojta Gminy
Charsznica za§wiadczen.

Zagospodarowanie nieruchomosci zasobu Gminy Charsznica w latach 2019-2021
odbywa¢ si¢ bedzie zgodnie z zasadami racjonalnej gospodarki, na podstawie
obowiazujgcych przepiséw prawa, z uwzglednieniem potrzeb spotecznosci lokalnej

1 realizacjg zadan publicznych.




